VEDTAGTER
for
ANDELSBOLIGFORENINGEN SEEST GR@NNEVANG

§ 1-

NAVN OG HIEMSTED:

Stk. 1 Foreningens navn er ANDELSBOLIGFORENINGEN SEEST GRONNEVANG.

Stk. 2 Foreningens hjemsted er Kolding Kommune.

§ 2.

FORMAL:

Stk. 1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere ejendommen matr.nr.
14 ap og 14 aq Seest by, Seest med areal hhv. 3.673 m2 og 10.275 m2,
beliggende Grgnnevangen, hvorpa der opfgres andelsboliger.

Stk. 2 Foreningen har pligt til medlemskab af den grundejerforening, der oprettes i
omradet, og skal respektere de for grundejerforeningen til enhver tid gseldende
vedteegter.

§ 3.

MEDLEMMER:

Stk. 1 Andelshaverne eller de personer, der i henhold til § 10 eventuelt har erhvervet
brugsretten af boligen, skal veere medlem af foreningen.

Stk. 2 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der
beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig i foreningens
ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med evt. tillaeg.

Stk. 3 Ved beboelse forstds, at andelshaveren benytter boligen til heldrsbeboelse for
sig og sin husstand.

Ved flytte ind i forstds, at andelshaveren tager boligen i brug som
heldrsbeboelse for sig og sin husstand.

Stk. 4 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen og er

forpligtet til at bebo boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt
fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller
lignende.



INDSKUD:
Stk. 1

For de, der ved stiftelsen indtraeder som medlemmer, udggr indskuddet som

fglger:
Grgnnevangen 1 kr.  387.000
Grgnnevangen 2 kr.  387.000
Grgnnevangen 3 kr.  387.000
Grgnnevangen 4 kr. 387.000
Grgnnevangen 5 kr.  387.000
Grgnnevangen 6 kr.  387.000
Grgnnevangen 7 kr.  387.000
Grgnnevangen 8 kr.  387.000
Grgnnevangen 9 kr. 387.000
Grgnnevangen 11 kr.  387.000
Grgnnevangen 13 kr.  387.000
Grgnnevangen 15 kr. 387.000
Grgnnevangen 17 kr. 387.000
Grgnnevangen 19 kr.  387.000
Grgnnevangen 21 kr. 387.000
Grgnnevangen 23 kr.  387.000

§ 4.

Stk. 2 Indskuddet skal indbetales kontant i overensstemmelse med det afgivne
kgbstilbud.

§ 5.

HAFTELSE:

Stk.1 Medlemmerne hzefter alene med deres foreningsindskud, der indgar i
foreningens formue som ansvarlig kapital uden at dette forrentes.

Stk. 2 Har generalforsamlingen besluttet, at der i foreningens ejendom skal optages
realkreditldn eller pengeinstitutldn, der er sikret ved pantebrev eller handpant i
et ejerpantebrev, hafter medlemmerne kun personligt, solidarisk for denne
pantegeaeld, hvis kreditor udtrykkeligt har taget forbehold herom.

Stk. 3 Et medlem eller hans bo haefter, indtil ny andelshaver har overtaget boligen og
dermed er indtradt i forpligtelsen.

§ 6.

ANDEL:

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2 Andelen kan kun overdrages eller p& anden made overfgres til andre i
overensstemmelse med reglerne i §§ 12-18, ved tvangssalg dog med de
&ndringer, der fglger af reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3 Andelen kan beldnes i overensstemmelse med reglerne i
andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at andelshaveren betaler
gebyr for afgivelse af erklaering i henhold til andelsboligforeningslovens § 4.

Stk. 4 For andelen udstedes et andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer
andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i
stedet for et bortkommet andelsbevis.

Stk. 5 Bestyrelsen er forpligtet til overfor pengeinstituttet, der finansierer en

andelshavers erhvervelse af andelsbevis, at notere transport. Transporten kan
kun omfatte pengeinstituttets finansiering af andelsbevisets erhvervelse.



8§ 7.

BOLIGAFGIFT:

Stk. 1

Stgrrelsen af boligafgiften og andel i a’conto feaellesudgifter fastseettes af
generalforsamlingen efter indstilling fra bestyrelsen.

Stk. 2 Boligafgiften indbetales manedsvis forud over PBS til andelsboligforeningens
konto i det af generalforsamlingen valgte pengeinstitut.

Stk. 3 Ved for sen betaling af boligafgift kan opkraeves gebyr svarende til det
pakravsgebyr, der ifglge lejeloven kan opkraeves ved for sen betaling af leje.

§ 8.

VEDLIGEHOLDELSE:

Stk. 1 Andelshaveren har den fulde indvendige vedligeholdelse.

Stk. 2 Den udvendige vedligeholdelse incl. vedligeholdelse af indretning til aflgb og til
forsyning med lys, vand og varme pahviler andelsboligforeningen.

Stk. 3 Udagifter til slamsugning/spuling af kloakrgr, samlebrgnd mv. pahviler
andelshaveren, medmindre det kan dokumenteres, at der er tale om
sammenfald af rar.

Stk. 4 Udgifter til udskiftning af punkterede ruder pahviler andelshaveren.

Stk. 5 Vedtages det pa en generalforsamling at ivaerksaette forbedringer i
ejendommen, kan et medlem ikke modszette sig forbedringens gennemfagrelse.

Stk. 6 Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere
fastsat frist. Foretages den ngdvendige vedligeholdelse ikke inden fristens
udlgb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
ophgr med 3 maneders varsel jf. §20.

§ 9.

FORANDRINGER:

Stk. 1 Andelshaverne er berettiget til at foretage andringer i og udenfor boligen.
Inden forandringen udfgres, skal den anmeldes til bestyrelsen senest 3 uger
inden, den bringes til udfgrelse.

Stk. 2 Bestyrelsen kan ggre indsigelse, hvilket skal ske inden 3 uger efter
anmeldelsen og iveerkseettelse af forandringen skal da udskydes.
Andelsboligtageren, der har faet afslag, kan inden for 3 uger kreeve
beslutningen behandlet pd en ekstraordinzer generalforsamling.

Stk. 3 Bestyrelsen er forpligtet til umiddelbart efter at have givet tilladelse til en
forandring, at orientere samtlige andelshavere.

Stk. 4 3 andelsbolighavere kan indenfor en frist pa 3 uger kraeve beslutningen
behandlet pa en ekstraordinzer generalforsamling, idet ivaerksaettelse af
forandringen, da udskydes indtil der er truffet en afggrelse pa
generalforsamlingen.

Stk. 5 Safremt forandringerne gnskes udfgrt af hensyn til seldre/handicappede kan
bestyrelsen ikke blankt naegte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets
udfgrelse jfr. Stk. 3 og stk. 4 og alene naegte godkendelse, safremt
forandringerne medfgrer vaesentlige gener for de gvrige beboere i foreningen.

Stk. 6 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre

eller af redskabsskure og carporte eller til at opseette eller @&&ndre hegn,



Stk. 7

Stk. 8

Stk. 9

medmindre bestyrelsen inden arbejdets iveerksaettelse har godkendt
forandringen. Bestyrelsen kan naegte at godkende en anmodning om
omforandring, safremt bestyrelsen skgnner at forandringen til vaere
uhensigtsmaessig eller skgnnes at ville stride mod andre andelshaveres
interesser.

Alle forandringer skal udfgres handveerksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivning, lokalplaner og andre
offentlige forskrifter, ligesom det skal udfgres i materialer og udseende som
eksisterende bebyggelse.

Arbejder der kraever byggetilladelse, kan ikke ivaerksaettes, fgr byggetilladelse
har vaeret forevist bestyrelsen. Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller
godkendt forandringers forsvarlighed og lovlighed.

De farver, hvori udvendigt traevaerk og andet er malet ved overtagelsen, kan

kun aendres efter saerlig vedtagelse pad generalforsamlingen og eventuel
ngdvendig godkendelse af relevant bygningsmyndighed.

§ 10.

UDLEJNING:

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

En andelshaver kan ikke uden bestyrelsens samtykke udleje eller udldne sin
bolig, medmindre der er tale om en periode p& maximalt 6 maneder.

Hvis bestyrelsen skal give sit samtykke til udlejning af en andelsbolig, kan
bestyrelsen forlange, at der stilles sikkerhed for betaling af boligafgiften,
feellesudgifter og a’conto varme i en periode pa op til 6 maneder.

Den leje andelshaveren opkraever hos fremlejetageren ma ikke overstige den

til enhver tid geeldende boligafgift for lejligheden med tillaeg af 10% af vaerdien
af forbedringer

§ 11.

OVERDRAGELSE AF ANDELEN:

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

a)

b)
c)

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han/hun berettiget til at
overdrage sin andel, idet bestyrelsen dog skal godkende den nye andelshaver.
Naegtes godkendelse, skal skriftlig begrundelse gives.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstdende raekkefglge:
den, der indstilles af andelshaveren, sdfremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til bgrn, bgrnebgrn, sgskende, forzeldre eller
bedsteforaeldre eller til en person, der har haft faelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar fgr overdragelsen.

Andre der indstilles af andelshaver

Andre andelshavere, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen,
saledes at den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere
indtegnede.

d) Andre personer, der er indtegnet pd en venteliste hos bestyrelsen, sdledes at

den, der fgrst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere indtegnede.

Foreningens ventelister skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne p& hvert
o . .
ars ordinaere generalforsamling.



§12.

OVERDRAGELSESSUM:

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Stk. 8

Ved overdragelse af en andel ma prisen ikke overstige, hvad vaerdien af
andelen i foreningens formue, forbedringer i boligen og dens
vedligeholdelsesstand med rimelighed kan betinge.

Ved opggrelse af foreningens formue ansaettes ejendommen til en af fglgende
veerdier, der ikke ma overskrides ved opggrelsen af vaerdien af andelen i
foreningens formue:

a. Afskaffelsesprisen.

b. Den kontante handelsvardi som udlejningsejendom. Vurderingen skal
foretages af en statsautoriseret ejendomsmaegler, der er valuar.
Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.

c. Den seneste ansatte ejendomsveerdi med eventuelle reguleringer efter § 2 i

lov omvurdering af landets faste ejendomme.

Generalforsamlingsbeslutningen er bindende, selvom en hgjere pris kunne
opnas. Ved opggrelsen ma veerdien af andelen i foreningens formue ikke
medregnes med et hgjere belgb end det, der fglger af foranstdende beregning.

Uanset reglerne under pkt. a, b og ¢ kan en andelshaver ved overdragelse
beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han selv lovligt
har betalt.

Veerdien af forbedringer p8 ejendommen anszettes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel vaerdiforringelse pd grund af alder eller slitage og i
overensstemmelse med ABF’s forbedringskatalog.

I tilfelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i vedtaegterne og
andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for 1an til delvis finansiering af en
overdragelsessum og I&ntager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
I&ngiver underrette foreningen skriftligt om restancen.

Bestyrelsen skal i s8 fald sende skriftligt pakrav til Iantager om berigtigelse af
restancen inden en angiven frist p& mindst 4 dage. Safremt restancen
berigtiges inden fristens udlgb, skal I3ngiver veere forpligtet til at lade l1&net
blive stdende som oprindeligt aftalt. S&fremt restancen ikke berigtiges inden
fristens udlgb, kan bestyrelsen ekskludere Iantageren af foreningen og bringe
hans brugsret til ophgr i overensstemmelse med reglerne i § 20 om eksklusion.

Langiver kan fgrst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien, nar

overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog senest 6

maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan

kun ggres gaeldende for det belgb, som restgaelden efter |3neaftalen skulle

udggre, da underretning om restancen blev givet, men tillaeg af 6 foregdende
[} .

manedsydelser og med tilleeg af rente af de navnte belgb.

§ 13.

VURDERING AF PRIS PA FORBEDRINGER, INVENTAR M.M.

Stk. 1

Stk. 2

Bestyrelsen fastsaetter prisen for forbedringer, inventar og Igsgre pa grundlag
af en opggrelse udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

S&fremt den fraflyttede andelshaver ikke kan acceptere den af bestyrelsen
fastsatte pris for forbedringer, inventar og Igsgre samt det af bestyrelsen
fastsatte nedslag for mangelfuld vedligeholdelsesstand, vurderes disse ved syn
og skgn foretaget af en skgnsmand, der skal vaere bekendt med andelsboligfor-



hold. Parterne udpeger i forening en skgnsmand, der skal vaere bekendt med
andelsboligforhold. Safremt parterne ikke kan blive enige herom, udpeges
skgnsmanden af boligretten. Skgnsmanden skal ved besigtigelsen af boligen
indkalde bade den pageseldende andelshaver og bestyrelsen og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes.
Skgnsmandens vurdering er bindende for sdvel andelshaveren som
bestyrelsen. Skgnsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse
om, hvorledes omkostningerne ved skgnnet skal fordeles mellem den
fraflyttende andelshaver og foreningen eller eventuelt pdlaegges den ene part
fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til hvem af parterne, der har faet
medhold ved skgnnet.

§ 14.

FREMGANGSMADEN:

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Inden aftalens indgdelse skal saelgeren udlevere et eksemplar af
andelsboligforeningens vedtaegter til kgberen samt andelsboligforeningens
seneste arsregnskab og budget, en opstilling af kebesummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, udfgrte forbedringer og inventar. Saelgeren
skal endvidere inden aftalens indgdelse skriftligt gore kgberen bekendt med
indholdet af bestemmelserne om prisfastsaettelsen, om adgangen til at haeve
aftalen eller kraeve prisen nedsat samt bestemmelserne om straf i love om
andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

Mellem szelger og kgber oprettes en skriftlig overdragelsesaftale. Bestyrelsen
kan forlange, at overdragelsesaftalen oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse.
Overdragelsesaftalen skal veere bilagt ABF "opggrelse over forbedringsvaerdier”
med specifikation og dokumentation for forbedringer.

Skema til opggrelse over forbedringsveaerdier inkl. regler for afskrivninger
udleveres af andelsboligforeningen.

Bestyrelsen fastsaetter honorar for svar pa ejendomsoplysninger om
andelsboligen ved salg, herunder for pdtegninger af dokumenter ved kgb.
Dette geelder endvidere for bistand ved oprettelse af standard
overdragelsesaftale.

Foreningen kan endvidere kreaeve, at overdrageren refunderer udgiften til
forespgrgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og betaler et
rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved
afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller -auktion.

Erhververen samt alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen.
Godkendelsen skal foreligge inden 10 dage efter aftalens forelaeggelse for
bestyrelsen.

Bestyrelsen kan forlange den aftalte pris nedsat og en eventuel overpris
tilbagebetalt, sdfremt prisen overstiger, hvad der er tilladt.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger fgr overtagelsesdagen indbetales
kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodehavender og
ngdvendigt belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret Ian med henblik pa
frigivelse af garantien - afregner provenuet fgrst til eventuelle
rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og dernaest til den
fraflyttede andelshaver. Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende
andelshaver berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til sikkerhed for
dennes forpligtelser. Safremt afregning sker inden fraflytningen, er foreningen
endvidere berettiget til at tilbageholde et rimeligt belgb til daekning af kgbernes
eventuelle krav i anledning af mangler ved overtagelsen. Udbetaling af
restbelgbet skal ske senest 14 dage efter overtagelsen.



Stk. 8

Stk. 9

Stk. 10

Safremt den fraflyttende andelshaver har finansieret sit kgb af andelen
gennem laneoptagelse i et pengeinstitut, og bestyrelsen har faet skriftlig
underretning herom, skal bestyrelsen dog vaere pligtig til at foranledige, at det
overskydende belgb betales direkte til pengeinstituttet, hvorefter dette
udbetaler et eventuelt overskydende belgb til den fraflyttende andelshaver.

Snarest muligt efter kgberens overtagelse af lejligheden skal denne med
bestyrelsen gennemga lejligheden for at konstatere eventuelle mangler ved
lejlighedens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedringer, inventar og Igsgre,
der er overtaget i forbindelse med lejligheden.

Safremt kgberen forlanger prisnedslag for sddanne mangler, kan bestyrelsen,
hvis kravet skgnnes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregning til
szelgeren, sdledes at belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig
mellem parterne er fastsldet, hvem det tilkommer.

§ 15.

UBENYTTEDE ANDELSBOLIGER

Stk. 1

Har andelshaveren ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin lejlighed
indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med
bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen hvem der skal overtage andel
og bolig, og de vilkdr overtagelsen skal ske pd, hvorefter afregning finder sted
som anfgrt i § 14.

§ 16.

OVERDRAGELSE TIL HUSSTANDSMEDLEM

Stk. 1

D@DSFALD:
Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

En andelshaver er uden fraflytning af lejligheden berettiget til at overdrage sin
andel helt eller delvist til et myndigt husstandsmedlem. Den pagaeldende skal
godkendes af bestyrelsen, idet dog nzegtelse af godkendelse skal begrundes
skriftligt.

§17.

Dgr andelshaveren, har segtefallen ret til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen.

@nsker zegtefeellen ikke at fortsaette medlemskab og beboelse, har denne ret
til efter reglerne i § 14 at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Efterlades der ikke aegtefzlle, eller gnsker denne ikke at benytte sin ret, skal
der efter fglgende raekkefglge gives fortrinsret til:

a. Personer, der beboede boligen ved dgdsfaldet og som i mindst 2 &r havde
haft faelles husstand med andelshaveren.

b. Personer, som af den afdgdes andelshaver ved testamente eller ved skriftlig
henvendelse til bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig
ved andelshaverens dgd.

c. Personer, med hvem andelshaveren er beslaegtet i lige op- eller
nedstigende linje.

Ved overdragelse efter ovenstdende finder reglerne i § 14 tilsvarende
anvendelse.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i
maneden, der indtraeder naest efter 3-manedersdagen for dgdsfaldet. Er ingen
ny andelshaver indtrddt forinden, finder § 15 tilsvarende anvendelse.



§ 18.
SAMLIVSOPHAEVELSE:
Stk. 1 Ved ophaevelse af samliv mellem zegtefzeller er den af parterne, som efter
deres egen eller myndighedernes bestemmelse far retten til boligen, berettiget
til at fortsaette medlemskabet og beboelsen.

§ 19.
OPSIGELSE:
Stk. 1 Andelshaverne kan ikke opsige medlemskabet af foreningen og brugsret til
boligen, men kan alene udtraede efter reglerne i §§ 11 til 18 om overfgrelse af
andel.

§ 20.
EKSKLUSION:
Stk. 1 Bestyrelsen kan ekskludere et medlem og bringe hans/hendes brugsret til
ophgr i fglgende tilfeelde:

1. N3r et medlem ikke betaler skyldigt indskud og medlemmet ikke har betalt
det skyldige belgb senest 7 dage efter at skriftligt pakrav herom er kommet
frem til medlemmet.

2. N3r et medlem er i restance med:

a. Boligafgiften eller andre ydelser, der skal erlaegges sammen med
denne.

b. Ydelser pa 13n garanteret af boligforeningen i henhold til § 12 sidste
afsnit, eller er i restance med ydelser for et 18n optaget i et
pengeinstitut, som alene er anvendt til kgb af andel i forenin-
gen. I begge situationer er forudsat, at pengeinstituttet ikke
tidligere uden bestyrelsens samtykke har givet henstand eller har
aftalt ydelsesaendring pa lanet.

3. N&r et medlem groft forsgsmmer sin vedligeholdelsespligt.

4. N3r et medlem ggr sig skyldig i forhold svarende til de, der efter lejelovens

bestemmelser berettiger ejeren til at haeve lejemalet.

Stk. 2 Efter eksklusion kan bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.
§ 21.
GENERALFORSAMLING:
Stk. 1 Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.
Stk. 2 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder efter

regnskabsarets udlgb med folgende dagsorden:
1. Bestyrelsens beretning

2. Forelaeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsregnskabet og vaerdianseettelse.

3. Forelzeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning
om eventuel sendring af boligudgiften.

4. Indkomne forslag
5. Valg af formand

6. Valg af bestyrelsesmedlemmer



Stk. 3

7. Valg af bestyrelsessuppleanter

8. Valg af revisor

9. Valg af administrator

10. Eventuelt

Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et

flertal af bestyrelsens medlemmer eller 1/4 af medlemmerne af foreningen
eller revisor forlanger det med angivelse af dagsorden.

§ 22.

INDKALDELSE M.V.

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

FLERTAL
Stk. 1

Stk. 2

DIRIGENT:
Stk. 1

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved
ekstraordinaer generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage.
Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.

Forslag som gnskes behandlet pa generalforsamlingen skal vaere formanden i
haende senest 8 dage fgr generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa
en generalforsamling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller
andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for
generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til generalforsamlingen har enhver andelshaver og dennes myndige
husstandsmedlemmer. Revisor evt. administrator samt repraesentanten for
andelshavernes har adgang til at deltage i og tage ordet pa gene-
ralforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til et
myndigt husstandsmedlem eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan
dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt (sin egen + én fuldmagt)

§ 23.

Beslutninger pa generalforsamlingen trzeffes af de mgdende
stemmeberettigede ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vaesentlig forandring af falles bestanddele og tilbehagr, vedtagtsaendringer,
salg af fast ejendom eller foreningens oplgsning. Dog skal altid mindst 2/5 af
foreningens medlemmer veere til stede.

Forslag om vaesentlig forhandling af faelles bestanddele og tilbehgr,
vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom, eller foreningens oplgsning kan kun
vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af medlemmerne er til
stede, men er mindst 2/3 af de fremmgdte for forslaget, kan der indkaldes til
en ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med
mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange der er mgadt.

§ 24.

Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent. Sekretaeren protokollerer det pa
generalforsamlingen passerede. Protokollatet underskrives af dirigenten og
hele bestyrelsen.



§ 25.

LEDELSE:

Stk. 1 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af
foreningen og udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 26.

BESTYRELSEN:

Stk. 1 Bestyrelsen bestar af 3 medlemmer. Bestyrelsens formand veelges af
generalforsamlingen, men i gvrigt konstituerer bestyrelsen sig selv med en
sekretaer, eventuelt en administrator med en hjaelper og i gvrigt efter eget valg
og behov.

Stk. 2 Generalforsamlingen vaelger desuden 1 suppleant.

Stk. 3 Som bestyrelsesmedlemmer og suppleanter kan veelges andelshavere og
disses myndige husstandsmedlemmer.

Stk. 4 Som bestyrelsesmedlem og suppleant kan kun veelges én person fra hver
husstand.

Stk. 5 Bestyrelsesmedlemmer vaelges for 2 ar ad gangen. P& den stiftende
generalforsamling veelges bestyrelsesmedlemmerne dog kun for 1 3r.

Stk. 6 Bestyrelsessuppleanter valges p& samme made.

Stk. 7 Genvalg til bestyrelsen kan finde sted.

Stk. 8 Hvis et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder 1. suppleant for
tiden indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Stk. 9 Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden bliver mindre end 2,
indkaldes til en generalforsamling til valg af supplerende
bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 10 Valg af nyt/nye bestyrelsesmedlemmer i stedet for fratradte sker kun for den
resterende del af den/de fratradtes valgperiode.

Stk. 11 Generalforsamlingen kan valge en administrator til at forestd ejendommens
almindelige gkonomiske og driftsmaessige forvaltning.

Stk. 12 Generalforsamlingen kan til enhver tid afssette administrator.

Stk. 13 Bestyrelsen traeffer neermere aftale med administrator om opgaver og
befgjelser.

Stk. 14 Hvis bestyrelsen ikke konstituerer sig med en administrator, varetager

bestyrelsen ejendommens administration efter fglgende regler:

1. Alle indbetalinger fra medlemmer samt indbetalingen af enhver art
indsaettes direkte pa foreningens konto.

2. Den samlede bestyrelse er bemyndiget til at give tre
bestyrelsesmedlemmer - to i forening - fuldmagt til at treekke pa kontoen
til ngdvendige betalinger, som ikke kan betales via PBS, og da kun gennem
bankens giro-betalingsservice eller konto-til-konto service eller ved
lignende betalingsordninger gennem banken.



3. Udgaende post underskrives af 2 bestyrelsesmedlemmer.

Stk. 15 Bestyrelsen er berettiget til at modtage godtggrelse i henhold til ligningslovens
§7 M i overensstemmelse med de af lovgivningens fastsatte satser.

§ 27.
BESTYRELSESM@DER:
Stk. 1 Bestyrelsesmgde indkaldes af formanden, sa ofte der matte vaere anledning
hertil, samt ndr et medlem af bestyrelsen begaerer det.

Stk. 2 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar halvdelen af medlemmerne er til stede.

Stk. 3 Beslutning traeffes af de mgdende bestyrelsesmedlemmer ved simpel
stemmeflerhed. Star stemmerne lige, afger formandens stemme udslaget.

Stk. 4 Bestyrelsen forpligter sig til at fore protokol, der skal fremlaegges pa hver
generalforsamling.

§ 28.
TEGNINGSREGEL:
Stk. 1 Foreningen tegnes af et flertal af bestyrelsens medlemmer i forening, der
samtidig bemyndiges til at underskrive sk@gde, entreprisekontrakt samt til at
optage 18n pa foreningens vegne.

§ 29.

HUSORDEN:

Stk. 1 Generalforsamlingen kan pa indstilling fra bestyrelsen til enhver tid bindende
for alle medlemmer fastsaette regler for husorden, husdyrhold m.v., dog har et
medlem altid ret til at holde fgrerhund,
selvom gvrige medlemmer eventuelt efter en herom vedtaget
generalforsamlingsbeslutning méatte vaere afskaret fra husdyrhold.

§ 30.

REGNSKAB:

Stk. 1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives af revisor og hele bestyrelsen.

Stk. 2 Regnskabsaret er kalenderaret.

Stk. 3 Bestyrelsen foresl|ar i forbindelse med arsregnskabet, hvilken metode der skal
anvendes ved fastsaettelse af andelens veerdi samt hvilken veaerdi, andelen
herefter skal have. Som note til arsregnskabet oplyses generalforsamlingens
beslutning om andelens vardi og om hvilken metode, der er anvendt ved
fastsaettelsen.

Stk. 4 Bestyrelsen udarbejder en beregning af andelens forventede veerdistigning
indtil naeste arsregnskab foreligger. Beregningens resultat anfgres som note til
regnskabet i sdvel absolutte tal som i procent af indskudskapitalen.

§ 31.
REVISION:
Stk. 1 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at

revidere 8rsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.



Stk. 2 Det reviderede underskrevne regnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den
ordinaere generalforsamling.

§ 32.
OPLOSNING:
Stk. 1 Oplgsning ved likvidation forestds af en likvidator, der vaelges af
generalforsamlingen.
Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gaelden deles den

resterende formue mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres
andels stgrrelse.

Séledes vedtaget pa stiftende generalforsamling den 3. maj 2005.

Og med zendringer vedtaget pd generalforsamlingen den 4. marts 2008
Og med andringer vedtaget pa generalforsamlingen den 20. marts 2017
Og med andringer vedtaget pa generalforsamlingen den 7. juni 2021
Og med andringer vedtaget pa generalforsamlingen den 28. marts 2022
I bestyrelsen:

Henrik Buss, formand

Susanne Juhl-Petersen, kasserer

Jan Mandrup Johansen



